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STADGAR

for

Bostadsrattsforeningen Vasjon Foretagspark

Firma och dndamal

§1

Fareningens firma ar Bostadsrattsfireningen Vasjon Firetagspark. Féreningen har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsrétter 4t medlemmarna
till nyttjande utan begransning i tiden. Till medlemmarna, vilka ska bedriva mervardesskattepliktig
verksamhet, upplates bostadsratt till lagenheter vilka uteslutande skall nyttjas for lokalanvandning enligt av
kommunen beviljat bygglov. Upplatelsen kan dven avse mark i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Sollentuna kommun, Stockholms lan.

Medlemskap
§2

Intrade i fdreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som, genom upplatelse erhaller bostadsratt
i, eller genom tverlételse eller motsvarande fang, Gvertar bostadsrétt | fireningens hus.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen, om férvarvaren
bedriver mervardesskattepliktig verksamhet och om féreningen skaligen bor godta férvérvaren som
bostadsrattshavare.

§3

Mar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in i lokalen
endast om han antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt skall anséka om medlemskap i
féreningen pa satt styrelsen bestammer.

En &verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under ay

s#ljaren och képaren. Kbpehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen
avser och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om dverlatelseavialet inte uppfyller

formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

Avgifter
§4

Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats eller
andelstal som medfor andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen skall alltid beslutas av
foreningsstamman. Fér beslut om &ndring eller nedséttning av insats géller sérskilda regler enligt 9 kap
16 § i bostadsrattslagen, (SFS 1991:614),



Arsaygiften avvigs sa att den i férhallande till lokalens andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pa lokalen av féreningens utgifter samt amorteringar, avsattningar till fonder och eventuellt
fastighetsskatt. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje kalendermanads
béirjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obelalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

| arsavgiften ingaende erséttning for varme, varmvatten, konsumtionsvatten eller fastighetsskatt kan
beraknas efter férbrukning, ytenhet eller den del som beléper pa aktuell lokal. Kostnader fisr
sophamtning samt eventuella kostnader fér data, telefoni eller annan form av informationséverfiring
ingar inte i arsavgiften. Samtliga bostadsratishavare ar sjalva skyldiga att teckna abonnemang for
sadana tjanster.

Bostadsratishavaren svarar sjilv fér elkostnader for verksamheten och ar skyldig att teckna avtal om
detta med El- natfdretag och El-leverantdr. Bostadsritishavaren ar skyldig att teckna och under
innehavstiden tillse att han har en féretagsférsakring som técker de kostnader som kan uppkomma pa
foreningens hus pa grund av verksamheten eller pa grund av brand eller vattenskada som inte tacks
av bostadsratisfdreningens fastighetsférsakring.

Pa arsavgiften tillkormmmer mervardesskatt.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fir
arbete med dverlatelse far av bostadsrittshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp motsvarande
h&gst 2,5% av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:10). F&r arbete vid pantsittning av
bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas pantsatiningsavgift med hbgst 1% av
socialforsakringsbalken. Overlatelseavqgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren. Fér andrahandsupplatelse av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas arlig avgift
motsvarande 10% av basbeloppet enligt socialfGrsakringsbalken.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) péd den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt frordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§5

Bostasdrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lokalen i gott skick och svara fér lokalens samtliga
funktioner. Bostadsratishavaren svarar fér det |6pande och periodiska underhallet utom vad som avser
reparation av ledningar fér aviopp, el, vatten och ventilation som féreningen férsett lokalen med och
som farstrjer mer &n en lokal. Det géller &ven mark, férrad, garage eller andra lagenhetskomplement
som ingér | bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for lokalens underhall omfattar salunda bl a:

- Egna installationer.

- Rummens vAggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

- Inredning och utrustning i kék, pentry, omkladningsrum, duschrum, personalrum och dvriga utrymmen
samt el-, vatten och avloppsledningar till de delar dessa inte forsrjer mer dn en lokal.

- Golvbrunnar, svagstréomsanlaggningar, elledningar fran lokalens undercentral och till elsystemet
hérande utrustning, dérrar glas, bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fénster.

- Ventilationskanaler samt aggregat.

- Vattenledning. Medlem maste sakerstalla en temperatur om 8 grader i lokalen fér att undvika att
vattenledningar fryser. Féreningen kommer belasta enskild medlem med kostnaderna for eventuella
vattenrérsreparationer som féljd av att ror har fryst.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister | sadan
lokalutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bostadsrattslagen (SFS 1991:614) innehéller bestdmmelser om begransningar |
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer | anledning av vattenlednings- eller brandskada.



§6

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lokalen, utféra atgird som innefattar ingrepp i
bérande konstruktion, installation eller &ndring av ledningar fér aviopp, v8rme, gas eller vatten,
installation eller &ndring av anordning for ventilation, installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal,
férandring av brandcell eller annan paverkan pa brandskyddet eller annan vasentlig férandring av
lagenheten.

Som vasentlig foréndring raknas alltid férandring som kréver bygglov. Eventuell féréndring skall alltid
follja brandskyddsbeskrivningen. Brandlarm/ utrymningslarm far inte manipuleras eller avaktiveras. Vid
atgard som forandrar en brandcell ska medlemmen bekosta en uppdatering av
brandskyddsbeskrivningen samt skriftligt informera och fraga om styrelsens tillstand innan
forandringen utférs,

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Det kan exempelvis handla om borttagande av
inredning eller byggnadsdel som ska finnas i varje lAgenhet, férandring av planldsning som medfir att
lagenheten kan bli svar att avyttra, eller annan atgérd som paverkar byggnad eller fastighet negativt.
Det aligger bostadsrattshavare att Iagga fram tillréckligt underlag fér att styrelsen ska kunna géra en
noggrann tillstAndsprovning. TillstAndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utférs av behérig
hantverkare.

§7

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lokalen och andra delar av fastigheten iakita allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda
regler som foreningen meddelar i dverensstammer med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans verksamhet eller gaster eller av
nagon som han inrymt i lokalen eller som dar utfdr arbete for hans rakning.

Faremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skél kan missténka vara behaftat med
ohyra far inte féras in i lokalen.

g8

Faretradare for bostadsréttsfireningen har ratt att f4 komma in i lokalen nér det behivs for tillsyn eller
for att utftira arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten ska siljas genom tvangsfarséljning
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lokalen pa |amplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar foreningen tillirade till lokalen, nar féreningen har ratt till det, kan
styrelsen anstika om handrackning.

§9

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lokal i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen
skall godk&nna en sadan uthyrning under férutsattning att andrahandshyresgésten bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet, bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte
har befogad anledning att végra samtycke, Styrelsens samtycke till andrahandsupplatelsen ska vara
tidsbegransat till ett ar i taget.

Bostadsrattshavare som Gnskar upplata sin lokal i andra hand for sjalvstandigt brukande skall pa satt
styrelsen bestammer anstka om samtycke till upplatelsen.

§10
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lokalen for nagot annat Andamal an det avsedda.

| enlighet med § 1 &r Andamalet med |agenheterna uteslutande lokalanvandning. Det innebar bl.a. att det
inte ar tillatet att dvernatta | 1agenhet eller anvanda den som bostad.



§11

Nyttjanderatten till en lokal som innehas med bostadsrétt kan | enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser (1991:614) 7 kap. 18§ foérverkas bland annat om:

1. om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor fran
det att freningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

1a. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse mer &n
tva vardagar efter forfallodagen nir det galler en lokal,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fior forening eller medlem,
4. lokalen anvands for annat &ndamal &n det avsedda,

5. bostadsrattshavaren eller den som lokalen upplatits till | andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lokalen eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt
dréijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ochyran sprids |
fastigheten,

6. om lokalen pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 7 kap. 9§ i bostadsrittslagen vid anvandningen av lokalen eller den som lokalen upplatits till i
andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt 7 kap. 9§ i
bostadsrattslagen aligger en bostadsrattshavare.

7. bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade till foreningen enligt § 9 och inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8. Dbostadsratishavaren inte fullgér annan skyldighet som gar utéver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrattslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs,

9. lokalen helt eller till vasentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilket utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande, eller fér
tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

10. Om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfor en atgard som anges i § 6.
Myttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
§12
Bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap. 20-24§ innehaller bestdmmelse om att fdreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsratishavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att siga upp bostadsratten,
inom vilken tid uppsagning och avflyttning maste ske samt att rattelse i vissa fall kan medftira att
bostadsrattshavaren inte kan skiljas fran lokalen.
§13
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.
§14
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lokalen till faljd av uppsagning i fall som avses i 7 kap. 18§

bostadsréttslagen skall bostadsrétten tvangsférsaljas. Férsaljningen far dock ansta till dess att sadana
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade,



Styrelsen
§ 15

Styrelsen skall bestd av minst tre och hégst fyra ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstdmman fér higst tvé ar. Styrelseledamot och
suppleant kan véljas om.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas dven av medlemmen befullmaktigad
foretrddare som inte &r medlemmens stallfdretriddare enligt lag. En sadan foretradare behéver inte vara
medlem i féreningen. Andra personer dn de har uppriknade kan inte valjas till styrelsemedlemmar.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.
§ 16

Vid styrelsens sammantridanden skall protokoll fras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§ 17

Styrelsen ir beslutfér nar antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger halften av
samtliga styrelseledamdater. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an hilften av de
narvarande ristat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordftiranden. For giltigt beslut nar for
beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r narvarande erfordras enhallighet.

Styrelseledamot i féreningen far inte handlégga fragor om avtal mellan féreningen och
styrelseledamoten sjilv, mellan fireningen och en juridisk person som denne ensam eller tillsammans
med nagon annan far fdretrida om inte intressegemenskap féreligger mellan bostadsrittsfireningen
och den andra juridiska personen, eller annars om styrelseledamoten har eft vasentligt intresse i saken
som kan strida mot foreningens intresse.

§18

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

§ 19

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser (1991:614) fora medlems- och
lagenhetsfirteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pd begéran fa utdrag ur lagenhetsfirteckningen
avseende sin bostadsrattsiokal.

Rékenskaper och revision
§ 20

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fére 15 april varje ar och minst sex
veckor fére ordinarie féreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avidmna en arsredovisning
innehallandes forvaltningsberattelse, resultatrdkning samt balansrakning.

§ 21
Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med ingen eller hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa fdreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till nasta
ordinarie féreningsstamma. Revisor behdver inte vara medlem i féreningen.

§ 22

Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan féreningsstamman.



§23

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva vecka fore den
foreningsstamman, pa vilken de ska férekomma till behandling.

Foreningsstiamma
§24

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen senast fére juni manads utgang.

Féreningsstamma far hallas fysiskt eller digitalt. Vid digital stAmma ska kallelse innehalla information om
hur medlemmarna gar till viga for att delta och résta.

Vid digital stdmma ska eventuella fullmakter fisr ombud ldmnas in till styrelsen fir godkénnande senaste
tre dagar innan stAmman.

§ 25

Medlem som 6nskar Iamna forslag (motion) till stAmman skall skriftligen anmala drendet till styrelsen
senast fére april manads utgéang fér att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 26

Extra fireningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisorerna finner skl dartill eller nar minst en
tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av
det drende som onskas behandlat.

§27

Pa ordinarie foreningsstdmma skall frekomma:

Stammans dppnande.

Godkannande av dagordning.

Val av ordforande vid stamman.

Anmélan av ordférandes val av protokollfrare.

WVal av tva justeringsmén tillika rastréknare som jamte ordfrande skall justera protokollet.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststallande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas beréttelse.

10. Faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

13. Arvode &t styrelsen och revisarerna.

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmailt drende.

18. Annat drende, som ankommer pa foreningsstiamman enligt tillamplig lag om ekonomiska féreningar
eller foreningens stadgar.

19. Stammans avslutande.

ot B Ll

Aven annan person &n styrelseordférande far &ppna stamman.
§ 28

Kallelse till freningsstamman ska innehalla uppgift om frekommande &renden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medliemmar genom utdelning eller utséndning med e-post senast tva
veckor fére aordinarie och tva veckor fore extra foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore
stdmman. Om en extra féreningsstdmma ska behandla &ndring av stadgar, likvidation eller fusion
galler att kallelse ska utfardas senast fyra veckor fére foreningsstamma.



§29

Vid fidreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Ristberattigad & endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Fareningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de angivna rsterna eller
vid lika ristetal den mening som ordféiranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest réster. Vid
lika ristetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Beslut om stadge&ndring fattas enligt § 37 nedan.

For vissa dvriga beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i 9 kapitlet bostadsrattslagen
(SFS 1991:614).

§ 30

Medlem far utbva sin rostratt genom ombud som ar medlem i foreningen. Ombud far inte foretrada mer
an en medlem. Ombudet skall férete skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Juridisk person kan alltid foretridas av den som &r
stallféretradare enligt lag.

Aven annan person 4n medlem eller ombud for medlem far narvara vid stamman om féreningens
styrelse begér detta.

Medlem far pa féreningsstamma medfdra htgst ett bitréide. Bitrdde har yttranderatt.

Féreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att nirvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga réstberattigade som &r nérvarande vid féreningsstamman.

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om
1. talan mot sig sjélv
befrielse frin skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
infresse som kan strida mot foreningens intresse.

§ 31

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen fér tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstamma
héllits.

§ 32

Vid foreningsstamma ska protokoll féras av den som stdmmans ordfdrande utsett. | fraga om
protokollets innehall galler:

1. att rdstldngden ska tas in i eller bildggas protokollet,

2. att stAmmans beslut ska foras in i protokollet,

3. att om omréstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och justeras av ordféranden och de justerare som
utsetts av stamman.

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.



Meddelande till medlemmarna
§33

Meddelande delges genom e-post till medlemmarna.

Underhallsplaner och reservering av medel
§34

Styrelsen skall uppratthalla underhalisplan fér genomférande av underhéllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje &r tillse att féreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens underhalisplan.

§35
Inom féreningen skall bildas fond fér yttre underhall.

Reservering av medel far ytire underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 34
men med reduktion fér den arliga avskrivning, som bokfiringsméssigt maste ske av de byggnadsdelar
som omfattas av underhallsplanen. Om underhallsplan saknas skall arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,1% av taxeringsvérdet pa foreningens hus.

RﬁHEﬂSHﬂPE r och revision
§36

Det éver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall, efter reservering enligt§
35, balanseras i ny rakning. Uppkommen vinst kan, efter sarskilt beslut pa féreningsstamman, istallet
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lokalernas andelstal for det senaste rakenskapsaret.

Stadgedndring, upplésning, likvidation mm
§ 37

Ett beslut om &ndring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade i féreningen ar ense om
det. Beslutet 4r Aven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst
tva tredjedelar av de réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser
andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beraknas, fordras dock att minst tre fjardedelar av de
rdstande pa den senare stAmman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebar att en medlems ratt till
foreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning inskranks, fordras att samtliga réistande pa den
senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om foreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lokalernas
insatser.

Ovrigt
§38

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsratts lagen (1991:614), lagen om
ekonomiska fareningar (1987.667) samt dvrig lagstiftning i tillamplig omfatining.




